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Andrahandsuthyrning Fler bostader Sensor i din lagenhet
— det har galler - aven i tuffa tider - vad ar det bra for?




Siig hej till

De ar proffsfixare och problemlésare,
har bilen fylld med verktyg och maste
kunna mycket om mycket. De ser till
att du har en fungerande lagenhet,
hus och ett trivsamt omrade. Vi fragar
omradestekniker Johan vad han
egentligen goér pa dagarna.

Vi har 67 omradestekniker pa Stock-
holmshem och Johan &r en av dem. De
jobbar om team med tva som tillsam-
mans ansvarar for ett geografiskt omra-
de, i Johans fall Hokaréngen. Johan gér det mesta, frdn kéirvande

Forebyggande arbete ir en viktig del av léis till brandskyddskontroll
Johans vardag. Varje manad kontrolle-
rar de trapphus, kéllare, vindar, gardar,
brandskydd och mycket mer.
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arbetsledare, utan vi planerar vart eget
jobb. Det dr verkligen frihet under
ansvar. Flexibilitet dr ocksa bra, for man
kan behdva sléppa allt och rusa ivig till
Hur ska en bra omrades- en vattenldcka, fortsétter Johan.

— Annars dr det mycket fixa och reparera
i ldgenheter och andra delar av huset.

tekniker vara? Det basta med jobbet
— Problemldsare! Man maste vara lyhord,
och gilla att ge service. Jag tror ocksa att
det ir bra att vilja utmana sig sjilv, viga
préva och ta initiativ. Ar du praktiskt
lagd, serviceinriktad och intresserad av
fastigheter, da dr du hemma!

— Att fa hjdlpa hyresgéster med allt moj-
ligt. Jag gillar att traffa manniskor och
gora dem glada! Och variationen — man
vet aldrig hur dagen kommer se ut och
det tycker jag &r superharligt. Jag gillar
ocksé att kunna vara ute och rora pa

Sen ér det inte fel att kunna prioritera mlg Sen tyckerjag attjag utvecklas hela
och hélla lite ordning. Jag har ingen tiden. Den perfekta mixen enligt mig!

Stockholmshemmet ar en informationstidning for AB Stockholmshems hyresgaster.
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Sa skapar vi

Att det ar skakigt i byggbranschen har nog
inte undgatt manga. Det skrivs om det och
det syns framfor allt genom att byggandet av
nya hostéder stannat av i staden. Samtidigt
ar Stockholm i stort behov av fler Iagenheter.

Vi pa Stockholmshem fortsitter att bygga,
men jobbar dven pa andra sitt for att skapa
fler bostéder.

Vi bygger allt fran studentldgenheter och
tillféalliga bostidder for nyanldnda till hyres-
ratter. De ndrmaste aren ar vart uppdrag att
borja bygga ytterligare cirka 1200 bostéader.
Och trots daliga tider for bostadsbyggande
har vi flertalet projekt igang just nu och vi
bygger i flera delar av staden. Om du ar
intresserad av att flytta till nyproduktion, ga
in pa bostad.stockholm.se/nyproduktion
och lds mer.

Vart nya hus pa Bredholmstorget i Skarholmen blir klart for
inflyttning hsten 2024.

Har bygger vi

Vastertorpsvagen, Hagersten
91 Idgenheter.
Planerad inflyttning 2024

Bredholmstorget, Skarholmen
102 ldgenheter.
Planerad inflyttning 2024

S:t Géransgatan, Kungsholmen
229 student- och ungdomsldgenheter.
Planerad inflyttning 2025

Akeshovsvigen, Bromma
96 lagenheter.
Planerad inflyttning 2025

Bjurséatragatan, Ragsved
125 Idgenheter.
Planerad inflyttning 2025

Karlshodavagen, Bromma
166 Idgenheter.
Planerad inflyttning 2026

Kvarteret Persikan, Sodermalm
151 bostdder.
Planerad inflyttning 2026

Olika satt att skapa bostéader

Forutom att bygga nytt kan vi som dgare av
mer dn 29 000 lagenheter arbeta for att skapa
fler bostdder i de hus vi redan har. Nér vi
renoverade ett hus pad Sodermalm kunde vi
bygga 21 nya ldgenheter bland annat genom
att anvianda vinden. I Hokardngen planerar
vi att gora om ett tidigare vardboende till
atta nya bostédder.

Tyvarr hyrs vara lagenheter ibland ut olagligt
i andra hand. Las mer om andrahandsuthyr-
ning och hur vi jobbar med det pa sidan 6.
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| vara omrdden
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Solen skiner over
Bagarmossen

1 Bagis bygger vi Stockholms storsta takbase-
rade solcellspark — 5 500 m? pa 28 tak!

Vi fortsétter satsningen pé fornybara
energikéllor. Sedan 2019 har vi gétt fran fem
till mer dn 40 solcellsanldggningar och dkat
solelproduktionen med 330 procent. Nar
anldggningen i Bagarmossen ar klar berdknas
den 6ka vér totala solelproduktion med

" . — 65 procent. Hela arbetet berdknas vara
Nils Sterner dr arkitekten bakom de runda husen. klart under 2025 och da blir det Var storsta

Det var en gang

"Tarthusen", "kakburkarna" eller "mumin-
husen". Kért barn. ..

anldggning hittills.

Stockholmshem byggde de fem runda husen
pa Billstavdgen i Bromma 1953-1954. D4 var
de bostider for personalen pa Beckomberga
sjukhus som 1&g i narheten.

Alla lagenheter var ettor byggda som tartbitar.
Hallen var den spetsiga delen och kokvran
hade plats for en person. I borjan av 80-talet
byggdes en del om till tvaor och treor och
husen fick hiss. Men utanpa ser de precis
likadana ut.

Varfor runda hus? En teori (skrona) ér att om
nagon rymde fran Beckomberga sé skulle de
inte kunna gdmma sig bakom knuten.

Eller sa ar de helt enkelt runda for att arkitekten
tyckte att formen passade in i omréadet.

Aterbruk

Vi dlskar var flismaskin! Riset som blir 6ver nar
vi beskar buskar blir till jordforbéttring.

Har far en rabatt lite skydd med hjélp av hostlov
och flismaterial. Tidigare himtades allt ris av
stora kranbilar. Onddiga kostnader och utslépp.
Med flismaskinen kan vi ta hand om och ater-
bruka vart “’skrédp”.
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Storst och minst '

Vi pa Stockholmshem har byggt och forvaltat
hus sedan 1937 — ganska langsiktigt, om du
fragar oss. Var storsta ldgenhet ligger pa
Beckbrénnarbacken pa Sodermalm (bilden)
och dr 212 kvm. Den minsta ligger i Solberga,
bestar av ett rum med kokskap och dr 16 kvm.

Foto: Marita Osterberg

Nytt insektshotell redo
for sina forsta gaster!

Insekter dr viktiga for pollineringen och
bidrar till den biologiska méangfalden,
men forandringar i miljén gor att deras
naturliga livsmiljo paverkats negativt.
Darf6r har traidgardsméstarna och
omradesteknikerna i Hasselby byggt
ett insektshotell dar de kan bo och soka
skydd. Nu ser vi framemot incheckning
av olika kryp och insekter till varen!

Myter och sanningar om allmannyttiga bolag

Sanning:

Nej, vinsten stannar i bolaget och anvénds till att
underhalla vara bostdder och bostadsomraden, samt
till att bygga nya bostéder.

Myt:
Vinsten fran allménnyttiga bolag
gar direkt till kommunen.

Sanning:
Myt- : Nej, 100 % av véra intdkter kommer fran vara
Vi finansieras av skattepengar. hyresgéster. Vi finansieras inte av nigra som

helst bidrag eller skattemedel.

Sanning:

Myt: Nej, vi gor mycket mer. Vart uppdrag gar utanfor
husens viggar. Till exempel jobbar vi med boso-
ciala projekt och initiativ for att 6ka tryggheten
och trivseln i de omrdden dér vi har hus.

Vi jobbar bara med vara

lagenheter.
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— vad galler egentligen?

Tilifalliga studier pa annan ort, eller testa att bo ihop med en ny partner.
Ibland uppstar situationer i livet da boendet tillfalligt behdver se annor-
lunda ut. Da kan du i vissa fall hyra ut din lagenhet i andra hand, men det
finns regler att férhalla sig till. Det har géller:

Du behover alltid tillstand frén oss eller
hyresndmnden for att fa hyra ut din lagen-
het i andra hand eller nér du 6nskar byta till
en annan lagenhet.

Uthyrningstiden ska vara i minst tre mana-
der och max ett ar. Den som du hyr ut till
maéste ha ett svenskt personnummer eller
samordningsnummer. Vi behover veta vem
som ska bo i din ldgenhet redan i ansékan
till oss.

Om du hyr ut din lagenhet utan tillstdnd
kan du bli av med din lagenhet. Under
forra &ret fristéllde vi 6ver tvahundra
lagenheter pa grund av att hyresgéster hyrt
ut sin lagenhet utan tillstand. Det &r inte
tillatet enligt hyreslagen.

Och korttidsuthyrning da - ar det tillatet?
Att hyra ut hela eller delar av sin ldgenhet till
turister har snabbt blivit populért dver hela vérlden.
Uthyrningen sker via olika sajter, exempelvis
Airbnb. Den hér typen av korttidsuthyrningar

ar inte tillatet hos Stockholmshem eftersom det

paverkar tryggheten i fastigheten och okar slitaget.

Léagenheter ar ju till for permanentboende och
inte hotellverksamhet. Den som hyr ut hela eller
delar av sin ldgenhet for att tjana pengar kan

bli uppsagd.
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Om du fatt okej pa att hyra ut din ldgenhet
ar det viktigt att du tar rdtt hyra. Om du
tar for mycket kan du bli av med din
ligenhet. Ar ligenheten moblerad far du
lagga pa max 15 procent.

Aven om din lgenhet tillfalligt 4r uthyrd

i andra hand ar du fortfarande var hyres-
gést. Det betyder att du dr ansvarig for
lagenheten dven under uthyrningsperioden.
Det ér alltsa ditt ansvar att hyran kommer
in 1 tid och eventuella stérningar spiller
over pa dig.

Har du en inneboende far du ta ut en andel
av hyran, men totalt sett far den inte dver-
stiga den hyra du sjélv betalar. Du maste
sjalv bo kvar och vara skriven pa adressen,
annars &r det friga om andrahandsuthyr-
ning och dé krévs tillstand fran oss eller
hyresndmnden.
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Vad ar det for

dosa pa vaggen? \

Forra aret satte vi upp narmare 22 000
sensorer som ska mata inomhusklimat i
alla Iagenheter. Men vad ar det for dosa,
varfor har vi satt upp dem och hur funkar
det egentligen? Vi fragade Allan Hansson
som &r ansvarig for projektet.

Vad ska informationen anvandas till?
Dosorna méter temperaturen bade inomhus
och utomhus pé olika stdllen i huset. Till
exempel registrerar systemet viderprognoser
och hur huset reagerar nir solen lyser pa det.
Med hjélp av dosorna kan vi rdkna ut hur
mycket virme huset behdver for att halla

rétt temperatur. Dosorna hjdlper oss alltsa
att forbéttra inomhusklimatet. Det &r sdklart
bra for alla hyresgéster som fér en bittre
boendemiljo, men pa sikt kommer sensorer-
na ocksa att hjélpa oss minska energianvind-
ningen, och ddrmed var klimatpéverkan.

Allan Hansson, projektansvarig.
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Lat dosan sitta uppe.
Den dr helt ofarlig och /,
registrerar bara temperatur.

Varfor har sa manga dosor satts upp?
For att vi ska kunna fé sa exakt data som
mojligt dr det viktigt att temperaturen méts
pa manga stéllen. Darfor har nistan alla
lagenheter hos oss utrustats med dosan.

Har Stockholmshem kommit pa det
har sjalva?

Vi gor det hér tillsammans med Stockholm
Exergi som tryggar Stockholmsregionens
tillgang pa virme, kyla, el och avfallstjénster.
De jobbar ocksa med att gora Stockholm till
en mer hallbar stad och det har projektet &r
en del i det arbetet. For oss ar det jattebra
att kroka arm med experterna pa Stockholm
Exergi for att du som bor hos oss ska fa en
battre inomhusmiljo.

Ska hyresgésterna gora nagot med
dosorna?

Nej, de ska bara lata dem sitta uppe. De ar
helt ofarliga och registrerar ingen annan
information &n temperatur. Det dr viktigt att
den inte flyttas, tas ner eller tacks dver. Om
dosan slutar att fungera kommer vi och byter
ut den.
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Véra omraden

Stockholmshem i siffror 2023

m O 29128
lagenheter!

Stockholmshem
har och forvaltar

Vi formedlade G 3 1 5 ettor,
2152

lagenheter 1 1 342 tvaor,

via hostadskon och

353 7 885....

lagenheter Vi har fristallt

interr:/eilab(;igskijn. 3 O 6 1 fyror, 2 O 7
489 femmor, lagenheter pa grund

av att de hyrts ut

32 ceur ]

1 50 till de som star
och 4 sjuor.

sommarjobbare. i bostadsko.

Kontakta oss!
KUNDTJANST OCH FELANMALAN STORNINGAR, KVALLAR OCH NATTER
08-508 39000 08-658 11 60
Fre—lor: 20.00-04.00, son-tor: 20.00-03.00
epost@stockholmshem.se DU HITTAR OSS HAR
Gor bestallningar, anmal fel, fa svar Skarpnacks Torg 8, Skarpnack
pa fragor om hyresbetalning, Masholmstorget 16, Skarholmen
kontrakt, uthyrning, lokaluthyrning Hornsgatan 128, Sodermalm
och storningar dagtid. .
Nar kundtjanst inte ar 6ppen ringer OlptSIo. 25
Man-tor: 08.00-16.00, fre: 08.00-15.00

du samma nummer men blir kopplad Skarpnack och Skarholmen har lunchstangt

till var jour. 11.00-12.00
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